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Budowa budynkdw przy ul. Marszatka J6zefa Pitsudskiego w 50% finansowana jest
ze srodkow STBS ,,Wspdélny Dom” (finansowanie zwrotne w ramach Spotecznego
Budownictwa Czynszowego), w 50% - ze srodkéw Gminy Starachowice, przy czym
Gmina na ten cel pozyskata wsparcie finansowe z Banku Gospodarstwa Krajowego
(BGK) w wysokosci 20% wartosci catej inwestycji. Finansowe wsparcie BGK
udzielane jest w formie rekompensaty z tytutu Swiadczenia ustug publicznych i
ponoszone jest w ramach Funduszu Doptat.

Jak kazde wsparcie ze srodkéw publicznych, tak i to obwarowane jest pewnymi
zasadami. Warunki, jakie wobec inwestycji stawia BGK okreslone zostaty w projekcie
umowy, ktory przekazany zostat przez BGK w czerwcu 2020 r. Warunki te dotycza:

e prawa Gminy do wskazywania 100% najemcdéw lokali mieszkalnych przy ul.
Marszatka J6zefa Pitsudskiego zgodnie z art. 7a ustawy z dnia 8 grudnia
2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem,
mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i
tymczasowych pomieszczeh oraz

e zastosowania zasady pierwszenstwa w dostepie do tych mieszkan osobom
bedacym aktualnie najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Zgodnie z ustawg z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali
mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla
bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen, mieszkania przy ul.
Marszatka J6zefa Pitsudskiego nie mogg by¢ pod rygorem niewaznosci,
wyodrebnione na wtasnos¢ (art. 7e ustawy). Umowa najmu takiego mieszkania
moze byc¢ zawarta wytgcznie na czas oznaczony, nie krétszy niz 5 lat (art. 7b
ustawy). W przypadku wygasniecia umowy, na wniosek dotychczasowego najemcy,
zostaje zawierana kolejna umowa o ile najemca spetnia warunki okreslone w art. 7a
ustawy - tj. nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego i Sredni
miesieczny dochdd nie przekracza wysokosci okreslonej w ustawie.

Zasada pierwszenstwa w dostepie do mieszkan w zasobie STBS przy ul. Pitsudskiego
dla 0séb bedgcych aktualnie najemcami lokali nalezagcych do mieszkaniowego
zasobu gminy, z uwagi na kryterium dochodowe, dotyczy wytagcznie najemcow lokali
komunalnych. Co do zasady budownictwo spoteczne kierowane jest do osdb, ktére z
jednej strony majg zbyt wysokie dochody, aby ubiega¢ sie o mieszkanie socjalne lub
komunalne, a z drugiej zbyt niskie, zeby uzyskac kredyt hipoteczny lub wynajgc
mieszkanie na zasadach rynkowych. Tym samym lokale przy ul. Marszatka J6zefa
Pitsudskiego adresowane sg do tych osob u ktorych sredni miesieczny dochéd
gospodarstwa domowego w roku poprzedzajgcym rok, w ktérym zawierana jest
umowa najmu lokalu mieszkalnego, jest wyzszy niz maksimum dochodowe
okreslone dla mozliwosci ubiegania sie 0 najem mieszkania komunalnego.

Procedura naboru wnioskdw o najem mieszkah przy ul. Pitsudskiego uruchomiona
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zostanie na poczatku 2021 r. z uwagi na kryterium dochodowe, ktére dotyczy
ostatniego zamknietego roku przed ewentualnym zawarciem umowy najmu.
Wszystkie, dotychczas ztozone wnioski do STBS i dotyczgce ubiegania sie 0 najem
mieszkan przy ul. Pitsudskiego, muszg zostac zaktualizowane o dochody za 2020 r.
w terminie ogtoszonego naboru. Za zgoda wnioskodawcéw, wnioski te przekazane
zostang do weryfikacji i oceny do Gminy. Brak wyrazenia zgody na przekazanie
wniosku do Gminy rownoznaczny bedzie z rezygnacjg z ubiegania sie o najem lokalu
w zasobach STBS przy ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego, gdyz to wtasnie Gmina w
100% odpowiada za wskazanie najemcéw przedmiotowych mieszkanh.

Procedura naboru wnioskéw prowadzona bedzie w terminie zamknietym,
okreslonym zarzagdzeniem Prezydenta Miasta Starachowice. Wnioski ztozone po
zakonczeniu ustalonego okresu ich przyjmowania, nie beda rozpatrywane. Majgc na
uwadze spoteczny charakter budownictwa dofinansowanego w ramach Funduszu
Doptat, zaproponowano nastepujgce kryteria wyboru najemcéw wedtug zasady:
spetnia - nie spetnia (tj. 0-1 pkt.):

1. miasto Starachowice jest centrum zyciowym potencjalnych najemcéw oraz
0s6b zgtoszonych do wspdlnego zamieszkania i rozliczajg oni podatek
dochodowy od o0sdb fizycznych na terenie miasta Starachowice;

2. osoby niepetnosprawne w stopniu znacznym badz umiarkowanym, lub w
orzeczeniu wskazano koniecznosc statej lub dtugotrwatej opieki lub pomocy
innej osoby w zwigzku ze znacznie ograniczong mozliwoscig samodzielnej
egzystencji, przy czym warunek ten uznaje sie za spetniony rowniez jezeli
dotyczy osoby zgtoszonej do wspdlnego zamieszkania w lokalu STBS;

3. osoby bedgce wychowankami pieczy zastepczej, do ukonczenia 30 roku
zycia;

4. osoby wychowujgce przynajmniej jedno wtasne lub przysposobione dziecko,
o ktérym mowa w art. 7 ust. 1a ustawy z dnia 27 wrzesnia 2013 r. o pomocy
panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi (Dz. U. z
2019 r. poz. 116);

5. w zwigzku z warunkami mieszkaniowymi osoby pozostajgce w wyjatkowo
trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spotecznej - punkt ten jest
niezbedny w sytuacji kiedy kilka, kilkanascie lub nawet kilkadziesigt
wnioskdw ma te sama punktacje. Podkresli¢ nalezy spoteczny charakter
budownictwa mieszkan przy ul. Pitsudskiego, wynikajgcy z finansowania tej
budowy ze sSrodkéw publicznych. Warunek uznaje sie za spetniony o ile
twierdzaca decyzja podjeta jest przez min. ¥ cztonkéw komisji oceny
wnioskow.

Weryfikacje i ocene wnioskdéw o najem mieszkan przy ul. Pitsudskiego w
Starachowicach zaproponowano Spotecznej Komisji Mieszkaniowej. Jest to organ
dziatajgcy nieodptatnie, ztozony z 13 niezaleznych, niepowigzanych ze sobg 0séb,
ktére reprezentujg rézne srodowiska: MOPS, radni Rady Miejskiej, organizacja
pozarzgdowe, zwigzki zawodowe, przedstawiciel STBS. Zgodnie z regulaminem
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dziatania Komisji, w sytuacji kiedy pomiedzy jakimkolwiek jej cztonkiem a
wnioskodawcg ubiegajgcym sie o przydziat mieszkania, dochodzi do powigzan,
cztonek ten musi wytgczyc¢ sie z obrad nad danym przypadkiem. Gwarantuje to
bezstronnosc¢ i obiektywizm oceny.

Nabdér wnioskdéw o najem mieszkanh przy ul. Marszatka J6zefa Pitsudskiego ogtoszony
zostanie po wydaniu zarzadzenia Prezydenta Miasta Starachowice w sprawie
procedury naboru tych wnioskéw. Z uwagi na kryterium dochodowe, nabdr
ogtoszony zostanie w | kwartale 2021 r.
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